Vazené damy, vazeni panové, vazeni hosté,

Dovolte, abych Vas pfivital na dneSnim seminafi — vyména zkuSenosti se vznikem,
provozem a problematikou SVJ a BD. V Zadném pfipadeé si nase OS neklade za cil néco SVIJ ¢i
BD nafizovat, stanovovat pravidla ¢i jiné zdvazné normy. To ani nahodou! VSichni jsme
pravnimi subjekty a pred zakonem se na zadné OS nelze a ani nemlzeme odvolavat.

Naopak. Ktomuto semindfi jsme pfistoupili proto, Ze v dobé vzniku téchto
jednotlivych pravnich subjektl nase OS, jak doufame, ptispélo k jejich snadnéjsimu vzniku.
Pfipravili jsme dva seminare za ucastni pracovnikd SMBD Praha. Dalo by se konstatovat, ze
prodej domu vlastnikim ¢i BD, probéhl bez vainéjsich komplikaci a problému a vsichni jak
jste zde, jste byli zvoleni do jejich vedeni. Nas ¢leny Rady OS to potkalo rovnéz.

Musime konstatovat, Ze pan starosta mél pravdu. Mésto se neumi o svlj majetek
starat. Projdéme se nasSim méstem a hned pozndme, kde hospodafi SVJ ¢i BD a kde je
majetek v péci mésta. Diky Novému panelu a Zelené Usporam jsme dokazali zrekonstruovat
nase domy (nds majetek zhodnotit) a sidliSté dostala novy kabat. Nyni se nachazime v situaci,
kdy relativné jsou SVJ a BD rozbéhnutd — maji sva pravidla a normy a s mensim ¢&i vétSim
uspéchem jednotlivé vybory zabezpecuiji jejich chod.

Mohli bychom si tedy opravnéné polozit otazku. Proc jsme vlastné tady? Téch davod(
je nékolik:

a) Vedeme opravdu nase SVJ v souladu s platnou legislativou?
b) Pro¢ Mésto neakceptuje nase pozadavky?

c¢) Kde muzZeme sehnat pro reseni svych problém( pomoc a navod?

A hned si miZeme zacit odpovidat. Ve vétsiné pripadl jsme zaméstnani. Své funkce
vykondvame v mimo pracovni dobu. Pokud narazime na problém — sahame po internetu.
Jsou zde vsak veskeré potiebné informace? Jsou vidy relevantni? MliZzeme vZdy postupovat
v souladu se zvefejnénym navodem, ¢i postupem? Myslim, Ze jste si odpovédéli sami.

Neddvno jsem narazil na jeden soudni ptipad. Vedeni SVJ prohralo spor s vlastniky
proto, Ze pred kaidym hlasovanim nebyl zvefejnén pocet pfitomnych k danému bodu a
pocet hlast nutnych k jejich odsouhlaseni. Rovnéz PIné moce, které vydavame jednotlivym
vlastnikim k zastupovani na shromazdéni, mohou vykazovat formalni nedostatky napfr.
K éemu zplnomocnuje vlastnik zastupce? Chybi body, ke kterym jej zplnomocnuje
k zastupovani. Obecna formule ,..k zastupovani na jednani shromazdéni“ bez data a
programu je vice nez sporné. Rovnéz v mnoha SVJ a BD se rlizni ndzory na ucast a pocitani
pfitomnosti. Stac¢i jeden ,za byt“, ¢i je nutné, aby kazdy vlastnik byl pfitomen? Tato



problematika se tyka zejména pri SJIM (spolecném jméni manzel(), ale i mozZnosti, kdy jsou
dva vlastnici (otec a syn napt.) Zajisté si vzpomenete na dalsi priklady. Pfedpokladdme, Ze na
tyto otazky by ndm odpovédéli zde pritomni zdstupci SMBD.

Dalsi neméné dllezitou problematikou je nasledujici skutec¢nost. V SVJ feSime néjaky
problém tykajici se pozemkd, uUpravy Ci dalSich skutecnosti ovliviiujici chod obyvatel SVJ.
Zpravidla napiSeme dopis, v lepSim pfipadé se sebereme a dojdeme na Mésto osobné.
Odpovédi na naSe otdzky se zpravidla nedopatrdme, a kdyz, tak neurcité. To souvisi
s nékolika aspekty. My jako SVJ zpravidla planujeme pro uzky okruh. Pro nase vlastniky. Na
Mésté je nutno planovat v rdmci celého mésta, lokalit, regiont. Vaci Méstu zde vystupujeme
jako obcané, hdjicich zajmy (z pohledu celého mésta) jen skupinky lidi. Mnohem lepsi
variantou je v dané lokalité (regionu) projednat problematiku, kterd nas tizi, ohlasit se u
pana starosty Ci prislusSného mistostarosty a s nim celou zaleZitost projednat, pfipadné resit
ve spolupraci s pfislusnym odborem. V mnoha pfipadech bude nutnd i finan¢ni spoluticast
jednotlivych SVJ ¢i BD. Uvedu priklad: Obyvatele v sidlisti u nemocnice (Na Vinici, Chobotska)
trapi Spatny stav kanalizace a s tim neptijemny zapach Sifici se do jednotlivych dom(. Mame
v umyslu vSechna SVJ v této lokalité projednat s panem starostou opravu verejné kanalizace
v ndvaznosti na opravy lezatych kanalizaci v nasich domech. To co je nasSe si musime
samoziejmé zafinancovat sami a vsichni — nejde to udélat polovi¢até. Postup a koordinaci
jednotlivych Cinnosti si budeme muset asi prevzit sami, ve spolupraci s pfislusSnym odborem.
Z tohoto pohledu je nutné zaroven upozornit na to, Zze Mésto se Fidi schvalenym UP,
pfislusSnymi Upravami a plany pro jednotlivé roky (asi to neni jednoduchad zalezitost). Co po
nas vsak urcité Mésto chce, je nasSe aktivni Ucast pfi jeho tvorbé, pripominkovani a
predkladani ndvrhl. V soucasné dobé je v projednavani novy UP, ktery muze ovlivnit Vase
Zivoty, Zivot ve Vasich lokalitach. Vy mlzete dat pripominky, navrhy a naméty. Dle platné
legislativy, abyste mohli byt pritomni, oslovovani, ¢i se stali Ucastniky Uzemniho fizeni,
musite soucasné s pfipominkou dodat i pfislusny pocet podpist. No a pravé na to zde mame
0OS — mlZeme Vam pomoci zpracovat pripominku, pomlZeme sehnat potifebny pocet
podpisli a VY jste jiz tim orgdnem, ktery bude danou lokalitu zastupovat.

Na zacdatku jsem hovofil o tom, Ze kazdé SVJ i BD je samostatny pravni subjekt, ktery
je odpovédny sam za sebe. To je pravda, ale pokud budeme pouze individualisty, nase
snazeni bude zdlouhavé a bolestné. Nase OS jiz nékolik let provozuje svij vlastni internetovy
portal. V soucasné dobé je na adrese www.bnl-sb.cz. Kromé informaci ze Zivota OS jsou zde
pfipraveny i stranky zabyvajici se problematikou SVJ a BD. A jsme opét na zacatku.
Momentdlné potrebuji poradit, vedle v domé jsem vidél, jak oni to fesi atd. Ale chodim do
zaméstndni a mam k dispozici pouze internet, telefon. Pro¢ nevyuZit moznosti, které nabizi
OS a soucasna technologie? Obcéanské sdruzeni nabizi svou doménu k provozovani i Vasi
prezentace. MozZnosti je nékolik:

- Vlastni doména 2.fadu — vlastni pfistupové udaje atd.
- Odkaz na Vase vlastni stranky



- Pouze zakladni udaje o Vasem SVJ — zabezpecime my jako OS

Co je cilem? Poznejme se v nasem mésté, a pokud potfebujeme pomoct nebo se poradit
domluvme si schlizky telefonicky, e-mailem. Musime oviem védét kam volat a komu psat.

Dalsi neméné dulezitou strankou je i to, Ze zde budeme postupné zverejiiovat tiskopisy pro
jednotliva SVJ a BD. Dostanete-li se jiz do néjaké situace — hledejme tiskopisy a formulare,
které jiz s Uspéchem provozuje nékdo jiny. A jak by to mohlo fungovat? Resite néjakou
spletitou situaci — napft. vlastnik bytu Vdm odmita vydat korespondencni adresu. Nevite kudy
kam — konzultujete napf se SMBD nebo jinymi pravniky — poradi Vam formu osloveni —
postup Cinnosti. No a pak to celé mlZeme zvefejnit i pro ostatni. Rovnéz uzavirame rizné
smlouvy, dohody s dodavateli. Pro¢ bychom se méli uéit pouze na svych chybach? Proc
neupozornit i ostatni na nekalé praktiky firem a spolecnosti? Budeme mit nasi vlastni
znalostni bazi a nebudeme nuceni travit dlouhé hodiny hledanim, jak to délali jinde. Mame
preci nase mésto, mame svoje stranky a Radé OS zatim nechybi iniciativa a chut Vam
pomoci.

Vidite, Ze problém{ a problematickych oblasti je plno. Myslim, Ze nas dnesni seminar
by mohl byt zakladnim kamenem pro konani pfipadné dalSich. Jsme pfipraveni si o Vasich
problémech popovidat a pfipraveni jsou i nasi hosté.



