Vyhodnoceni vhodnosti vytapéni
sidlisté u nadrazi



Vychozi situace

V oblasti sidliSté u nadrazi je az 46 let staré rozvody topnych kanal(, které zejména v mistech
propadl maji poruchy. Vytapéné je kotelnou ve vlastnictvi mésta, kde kotle a zafizeni jsou ve
vlastnictvi fy.Horak, cena je 650 K¢ /GJ. Rozvody jsou dvojtrubkové s vyméniky pattici fy. Horak. Jsou
zde 3 kotle, vyuziva se tak 1,5. Odbér je kolem 20 tisic GJ ro¢né a neustdle se snizZuje

V oblasti novéjsich sidlist je mladsi rozvod ale vedeny 4 trubkami bez vyménik(. Jsou zde 2 kotelny
ve vlastnictvi mésta véetné technologie. Cena je kolem 550 K¢ /GJ. S vyménou potrubi je nezbytna
investice do lokalnich vyménika v kazdém z domd, ktery je na tuto sit pripojen

Oba rozvody nespliuji evropské normy a pokud se nezméni, musi se brzy vymeénit

Obé sidlisté by mohla vytapét jedna kotelna, jak pana Horaka, tak kotelna 2

Mésto, respektive nové vedeni mésta, oteviené komunikuje s obyvateli sidlist a deklarovalo, Ze
bude podporovat vétsSinové feseni, at bude jakékoliv. U centrdlnich variant vytapéni je pozadovan
15ctilety zavazek

Jsou zde historické smluvni vztahy s firmou Horak

Resi se vyhled na nejblizsich 15 let

Je nasnadé, Ze pfi jakémbkoliv reseni by si druzstva a SVJ méla zalozit spolek Ci jiny obchodni subjekt
k prosazovani svych zajm(

Neni vyjasnéna propustnost plynové sité v sidlisti u nadrazi. Zatim vsSak kazdy subjekt, ktery zadal,
dostal povoleni se pfipojit na soucasny rozvod (pUvodni rozvod svitiplynu ma vétsi svétlost)
Soucéasné bytové domy jsou staré a7 45 let. Zivotnost se prodlouZila opravami, ale nikdo nevi, jak

dlouho odolaji Zelezobetonové budovy korozivnim elektrickym proudtiim obihajicich v domech.
Planovani vice jak na 15-20 let nema smysl|
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Moznosti reseni

v ré

1. Zachovani centralniho vytapéni
l. Plynové médiu
a. Propojeni obou sidlist spole¢nymi rozvody a jednou kotelnou s kogeneraci
b.  Ponechani nezavislych rozvodu sidlist vzdy s jednou kotelnou s kogeneraci
II. Jiné médium
a. Propojeni obou sidlist spole¢nymi rozvody a jednou kotelnou na drevni stépku
2. Decentralizované vytapéni
l. Plynova lokalni kotelna v kazdém domé ve vlastnictvi subjektu a spravovana subjektem
Il.  Plynova lokalni kotelna v kazdém domé ve vlastnictvi subjektu a spravovana dodavatelem
lll.  Plynova lokdlni kotelna v kazdém domé ve vlastnictvi dodavatele a spravovana dodavatelem

Formy participace subjektd pfi centrdlnim vytapéni

1. Meésto vlastnici kotelnu a rozvody, subjekty vlastnici vyméniky

2. Meésto vlastnici kotelnu, rozvody i vymeéniky

3. Meésto a subjekty vlozZi vklad do nové spolecnosti a ta bude vlastnit kotelnu,
rozvody i vymeéniky

4. Ponechdani soucasného stavu v€. Firmy Horak




Kritéria vybéru
 Naklady na GJ dodaného tepla

* Celkové naklady pro vSechny zainteresované subjekty na dosazeni reseni

* Nezavislost na podnikatelském subjektu a mozné zneufziti situace novym politickym
vedenim po volbach apod. (v€. Sociadlniho aspektu)

e Konkurencni prostredi na trhu média a stabilita média
* Ekologie

Kazdé kriterium muUze mit jinou vahu pro rozhodovani, nutno urcit predem



Naklady na GJ dodaného tepla

Naklady na GJ neni Uplné spravné srovnani, spravnéjsi je naklady na vytapéni 1m2
plochy, protoze nezohlednuje zatepleni domu, jeho polohu apod. Ale lepsi
kriterium asi neni rychle k dispozici

Cena tepla z lokalnich vytopen i centralnich na plyn je v podstaté stejna pri
zapocteni odpis(, u lokalnich vytopen byly prezentovany primé kontakty na mnoho
SVJ i BD, kde Ize naklady ovéfit. U centralnich vytopen lze opét cenu zkontrolovat
u jinych mést apod., ale soucasné ceny od fy Hordk i Tommi jsou bez odpisu!

Cena tepla z centralni vytopny na Stépku je garantovana na 5 let o néco nizsi, ale
na druhou stranu véetné odpisl investice, ktera se pohybuje kolem 50 miliond

Dobri hospodari, kteri si vSak vytvareji dostatecné fondy na udrzbu, nemusi
preuctovavat teplo do domacnosti s odpisy, protoze porizeni investic resi fondem
udrzby jednoduseji, tedy ovéritelna cena tepla pro domacnost je kolem 480 K¢ a
tvofi ji jen ceny médii a provozni naklady. Celkové dobri hospodari okamzité usetri
pri nezménénych zalohach



Celkoveé naklady na pofrizeni

* Centralni vytapéni plynem propojenych sidlist s rekonstrukci plynovych kanal(
— 30 miliont rekonstrukce, kazdy subjekt minimalné 150 tisic vyménik, vSichni plati kolem
30 k¢ za GJ, neznamé naklady na vylepseni ucinnosti kotelen, které se projevi v GJ
* Centralni vytapéni stépkou propojenych sidlist s rekonstrukci plynovych kanald
— 30 miliont rekonstrukce kanal(, kazdy subjekt minimdlné 150 tisic vyménik, 50 miliond
investice do zdroje vytapéni
e Lokalni vytapéni plynovou kotelnou

— Kazdy subjekt o plose 2000m2 obytnych ploch kolem 850 tisic za pofizeni kotelny,
celkové sidlisté u nadrazi odhadem max. 25 milionl. MozZna dalsi ndklady na plynovou
pripojku v cené 2000k¢ za metr. Soucasna plynova sit pokryje minimalné 70 procent

domd.



Konkurencni prostredi na trhu média a

stabilita média

Plyn je dlouhodobé nejstabilnéjsi médium s velkym konkuren¢nim prostredim.
Odhadované zasoby ve svéteé jsou na 70 let. V zaloze dalsi zdroje plynu jako
bridlicovy plyn. Ceska republika ma velké zasobniky plynu. Velkd konkurence na
trhu zpUsobuje, Ze i mensi odbératelé dosahuji podobné ceny, jako
velkoodbératelé. Nedostatek plynu Ci jeho zvyseni vidy zasahne celou republiku a
je velmi politicky citlivé zvedat cenu tohoto média. Jde vzdy o volice. V soucasné
dobé jsou velkoodbératelé vice danéni

Stépka je nové palivo a zasahuje jen velmi malé procento domdcnosti. Od roku
2017 by se mélo uvolnit mnozstvi stépky, které se nyni spaluje v elektrarnach.
Nikdo nem(zZe predpovédét co se stane, kolik podnikatel(l to zacne zajimat, aby s
tim obchodovali. Pokud toto jako zdroj padne, o uzivatele Stépky se nikdo nebude
starat, stejné jako se nestaral o ty, co podlehli vabeni primotopl na za¢atku 90. Let.
Politicky nezajimava komodita.



Ekologie

* Plyn
— Ekologické palivo, trebaze i toto médium produkuje splodiny, jeho vyuzitelnost je hodné
pres 90 procent

— V pripadé centralniho vytapéni s kogeneraci tu vlastné vzniknou elektrarny, které v
letnim obdobi, kdy by jinak byly splodiny minimalni, budou husté zabydlenou oblast
témito splodinami obtézova

— V pripadé lokdlniho vytapéni se bude chovat systém jako dosud, v letnim obdobi bude
zatéz minimalni

— V pripadé centralniho vytapéni bude vzdy celkové vétsi spotreba plynu, aby vykryla
ztraty centralnich rozvod( a ztraty z toho, Ze se topna sezona zacind stejné bez ohledu
na to, jak jsou jednotlivé domy zateplené. Nejméné zateplené domy chtéji topit drive a
déle, ale voda v rozvodech se svymi ztratami bude pro vSechny.

« Stépka
— Ekologické palivo, pro dosazeni limit( je vSak draha technologie na ¢isténi spalin.

— https://otik.uk.zcu.cz/xmlui/bitstream/handle/11025/10046/hodnoceni%20efektivity%?2
Ovytopny%20na%20biomasu.pdf?sequence=1



Nezavislost na podnikatelském subjektu a mozné
zneuziti situace novym politickym vedenim

* Je potreba zabezpedit, aby se nizké socialni skupiny nedostaly do dlouhodobého
zavazku bez zaruceni zavazku neménné ceny. Zkusenost je takova, Zze podnikatelské
prostredi je pod velkym korupcnim tlakem nekorektniho vedeni radnice. Coz je
vzdy riziko do budoucnosti. Viz situace sidlisté u nadrazi, podpis smlouvy pred
koncem volebniho obdobi, nekomunikace s obyvateli a o 100 K¢ drazsi cena nez v
druhém sidlisti.

* Nejlevnéjsi pri porizeni nemusi byt z dlouhodobého hlediska nejlepsi a
nejstabilnéjsi a socialné nejunosnéjsi

* SVJ a BD se musi chovat jako dobfi hospodafri, coz se musi projevovat zejména pfri
tvorbé dostatec¢nych fondl na udrzbu a rezerv na nenadalé udalosti. Nizka tvorba
je projevem nezodpovédnosti. Pokud se tak nebudou chovat, stane se sidlisté

sVvVvV/

* Aspekt vlastnictvi je dllezity



Vyhody a nevyhody lokalnich kotelen

* Predpoklady pro bytovy diim typu €.p. 1475 az 1490

Instalace 3 kotld o vykonu 15kw do susarny za pofizovaci cenu kolem 850 tisic véetné projektu
Povoleni k pripojeni od RWE, pfi vyvodu kominu vnitrkem neni potfeba stavebni povoleni

* Vyhody

NiZsi cena pro byty (kolem 480 K¢ za GJ bez odpis ¢i 530G s odpisy)
Nezavislost na politické situaci na radnici

Nezavislost na ostatnich bytovych domech

Flexibilita ve vytapéni (kdy zacit, na jakou teplotu topit apod.)
Vysoka navratnost investice proti soucasné cené vytapéni

Velké slevy pfi synergiich s ostatnimy domy

 Nevyhody

Zodpovédnost za kotelnu je na predsedovi, sejmuti zodpovédnosti jediné prevedenim provozovani na
dodavatele zafizeni (revize, kontroly, kotelnik apod.)

Dalsi zateplovani vede k delsi navratnosti investice
Riziko zvySeni dané za plyn pro domacnosti, maly spotrebitel

Tazeni kominu na rohu domu v misté loZznic 4+1 pfipadné vnitrkem domu, pokud by mésto délalo
problémy s umisténim kominu na bocni sténé nad jejich pozemkem

V ptipadé spole¢ného postupu bytovych domu je nutno se odpojit v kratkém ¢asovém obdobi, v lété.



Vyhody a nevyhody centralnich kotelen

Predpoklady

— Centralni vytapéni bude provozovat mésto Ci spolecnost, ve které budou mit bytové domy akcie Ci
majetkovou Ucast k zajisténi prikaznosti hospodareni

— Renovace rozvod tepelnych kanal(i kolem 30 miliond korun, ¢ast lze z dotace

— odkoupeni od firmy Hofak ¢i nové vybudovani vyménikl. U spodniho sidlisté vidy vybudovani
Vyhody

— Nizsi cena pro byty (kolem 540 K¢ za GJ + 30 K¢ za odpisy kanalG ) v pfipadé propojeni soustav

— Bezstarostny servis z pohledu predstavenstva

— Obecné moznost dosahnout vétsich slev a synergii

Nevyhody

— Jakakoliv nezbytnd investice z dlivodu evropské legislativy se bude vidy promitat do ceny, soucasné
kotelny jsou ucetné odepsané

— Vidy riziko budouciho zneuZziti politiky. Vybudovany propojeny systém a zdvazek odbératel(i na 15 let
bude vidy velkym lakadlem

— Riziko jednotlivych odpojovani bytovych doma, pokud se nezméni legislativa a nebude to pokryto
smlouvou. Tedy Ze neni mozno poutZit jiny zdroj vytapéni paralelné se sou¢asnym. Otazkou je, zda by
toto ustanoveni nebylo protiustavni



